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les ENGAGEMENTS
D*UNE
AUX 10000 LOGEMENTS




Philippe BIES

Président d’Habitation moderne
Adjoint au Maire de Strasbourg

Premiers logements locatifs infermédiaires mis sur le marché par
HM, premiére opération en accession sécurisée a la propriété
livrée gréce & Opidia, gestion des locaux d’activités et du plan
d’affaires de Locusem, ... I'année 2018 a vu se concrétiser
plusieurs domaines nouveaux d’activité pour notre société.

Forte de I'engagement de ses collaborateurs et d’un patrimoine
de plus de 10000 logements, Habitation moderne développe
encore ses compétences et sa capacité d’accompagner

les différents projets et besoins de Strasbourg et des communes
de I'Eurométropole.
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Philippe BIES
Président du Conseil d’Administration

Directrice Générale

Secrétaire Général

Jean-Marc EICH
Directeur du Développement et de la Construction

Philippe LERGENMULLER
Directeur du Patrimoine et de la Proximité

Vesela KEBO
Directrice Administratif et Financier

Vito SANTORO
Directeur de la Location et du Recouvrement
Directrice des Ressources Humaines

Controleur de gestion

Cl www, habiteralsace,com

CHISSE
D EFARGMNE
52,76% 14,84% 10,12%
43888 actions 12345 actions 8415 actions
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/7,93 %
6600 actions

Compagnie Transports
Strasbourgeois
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IMMOBILIERE,
TRANSFRONTALlERE
Habitation moderne

un outil public/privé

FLURLAL

6,94%

5771 actions
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est avant tout

*Socié

de développement
du territoire !

3,97% 3,44%

3300 actions 2867 actions
Autres
actionnaires
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NOTRE EQUIPE

c’est avant tout une équipe
soudée de pres de 200 collaborateurs, complémentaires
par leurs diverses compétences !

PYRAMIDE DES AGES

35
ﬂ
ans
50 _ 55
/
54 5960
ans “eft+
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REPARTITIONS

197 SALARIES

k34 > CADRES
1 I > AGENTS DE MAITRISE

EN 2018, LA DIRECTION
DU PATRIMOINE ET DE LA PROXIMITE
D'HABITATION MODERNE
A DEMENAGE AU
25 RUE DE LAUSANNE A STRASBOURG
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LE POLE DE —
LIHABlTAT SOC'AL LES PROJETS

Habitation moderne et CUS Habitat LES EXPERTISES
ont intégré le Pole de I'habitat social de la Ville
et de I'Eurométropole de Strasbourg, créé dans le cadre
d’une démarche de partenariat. Ce rapprochement R
et cette installation sous un méme toit ont permis info
de mutualiser plusieurs services supports au travers
d’un Groupement d’Intérét Public.

|
Communication
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Habitationmoderne c’est notamment. ..

REACTIVITE
CONSTRUCTION

RESPECT DE L’EN
EHPAD QUALITE
TRAVAIL D’EQU
MAISON URBAINE
LOCAUX ASSOC
DEVELOPP
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les ENGAGEMENTS une .
PN SOCIETE PROXIMITE

AUX 10000 LOGEMENTS EN LIEN AVEC
L’ ACTUALITE]




NOUVEL
ACCUEIL
Habitation moderne
challenge ses salariés
autour d’un jeu de piste
sur son patrimoine.

FIN REHABILITATION

203a route de Schirmeck
a Strasbourg.
(logements et commerces).

Le Péle de I'habitat social
transforme son accueil
pour un meilleur service au public.
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INAUGURATION
DES KUBIK STONE
ET KUBIK WOOD

A Vendenheim, deux batiments

de 21 logements chacun (un en ossature bois)
permettant un comparatif de comportement
énergétique sur la durée.

POLE
INSERTION

CONCERT
DE L’ESCALE

AUX FENETRES

Les habitants
du quartier du Neuhof
avec I'Espace Django.

13

b
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LIVRAISON DU CHATEAU D’EAU

8 logements a Vendenheim parmi lesquels
le 10000 logement d’Habitation moderne !

34

INAUGURATION
A\ DES LOCAUX VELO
\:; - ALVEOLE

Au Neuhof, pour favoriser
la mobilité dans le quartier.

«1ON

Mise a disposition de locaux

dans la tour Schwab a la
Cité de I'lll pour accueillir
le Péle Insertion de I'Escale.
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CHARTE
ENTREPRISES
ET QUARTIERS

Signature avec

la Maison de I'Emploi
pour favoriser l'insertion,
I'emploi et la formation

LIVRAISON

DES 25 PREMIERS
LOGEMENTS A LOYERS
INTERMEDIAIRES

PIQUE-NIQUE

ANNUEL

Les salariés du Pole
de I'habitat social
au parc du Heyritz.

5" EDITION D’ETE FOOT
Manifestation organisée tout I'été

avec le Racing Club de Strasbourg dans
les quartiers et communes de 'Eurométropole.
Plus de 300 enfants participants

et une finale sur la pelouse du stade

PLANTATIONS
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o L ] .:._ﬂ .
A VELO - k -

Comme chaque
année, participation
active au challenge
« Au Boulot a Vélo »
pour promouvoir les
déplacements doux !

Quartier de
Neuhof-Solignac
a Strasbourg

a l'initiative
des habitants.

A Strasbourg-Cronenbourg
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y\ 10000 LOGEMENTS,

10000 RAISONS D’AVANCER ENSEMBLE

ET CE N’EST PAS FINI'!

eriaahas . Soirée de gala au Palais de la Musique
B T e L et des Congrés de Strasbourg pour célébrer
les 10000 logements d’Habitation moderne
il_ avec les salariés et les partenaires !
= Un événement festif qui a permis
& de revenir sur I'histoire
[ sy de I@ spmete,
e - A mais egalement de partager
Au centre, Mme Kleinpeter,. .-.derniere, locataire entrée chez Habitation moderne. Des improvisations sur le theme du logement. Virginie Jacob directrice d’Habitatiof moderne# nos perspectives \ .
| et nos ambitions pour I'avenir.
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REHABILITATION DU WIHREL

Le quartier du Wihrel poursuit sa mue
grace a la réhabilitation en cours
de plus de 900 logements.

LIVRAISON DU VICTORIA

A Mittelhausbergen, 13 logements en
accession sociale a la propriété avec OPIDIA.

i
opidia (29
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27 602 ‘
demandes actives
dans o 828 A" a‘\\\
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LA D “NE
EMANDE GENERALE DE LOGEMENTS

Jém NOTRE ACTIVITE

LOCATIVE

NOS LOCATAIRES

11311

nouvelles demande
(y compris mutations)

sen 2018

dont

nouvelles demandes
enregistrées par le Pole
| soit 4

de I'habitat socia

L"ATTRIBUTION
DE LOG
PAR HABITATION I\/I(EBAEE&]I\IE

. .
‘ t/

Nouvelles locations
Mutations internes
Associations
Baux glissants

%

ersonnés i
p familles

seules
mono-parentales

En CDI En CDD
n Retraités sans emploi
P Auires

34% Y,
8% 24% 11% 23%
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NOTRE ACTIVITE

DE GESTION

-

—— ..
- LE PATRIMOINE DE LOCUSEM est constitué de plus
Str'ﬂﬁbaurg.eu l_OC U(Ele de 10000 m2 de commerces/ateliers/bureaux/entrepdts,
A S ATTIORE situés sur 'agglomération de Strasbourg.

EN 2018, Habitation moderne a candidaté et remporté
le mandat de gestion du patrimoine et de développement
du plan d’affaires de la société LOCUSEM.

596 CETTE AUTRE SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE
91 DU TERRITOIRE A NOTAMMENT POUR MISSION DE :

Logements

Commerces 5
omnels . .n%gn
aux professnonne .
Loc et administrahfs CREER DES LOCAUX -
A i S
Locaux associatifs 82 pour jeunes entreprisé
Garages 1 74 |~ |

16 Fy

Autres RE’ALlSER

79
o £S COMMERCES
’37 1054 .- . o~ A ¥ DE PROXIMITE
C
F .

Robertsau, Wa dans les quartiers

3,51% en rénovation urbaine
0uesf 19%
Strasbczlg Hypercentre -
6,55% 395 DEVELOPPER
s IE
hin ’ECONOMIE
Neudorf, Neuhof Port du K sociale et solidaire
et remplol

%
32,92% 0,47
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NOTRE RELATION

CLIENTS

LA QUALITE DE SERVICE EST AU CCEUR DE NOS PREOCCUPATIONS.
Nos permanences quotidiennes, nos pbles de proximité, notre Centre
de la Relation Client et notre numéro d’astreinte permettent de réagir
avec efficacité et rapidité au plus pres de nos locataires.

Toute la vie du logement est suivie par des équipes dédiées
d’Habitation moderne, de son attribution (par une commission a laquelle

sont associées les communes concernées), a sa gestion locative
(visite, signature des baux, entretien technique).

NOS POLES DE PROXIMITE

Pour I'entretien de notre patrimoine immobilier,
nous disposons d’une régie de maintenance interne

et de marchés de travaux avec des entreprises locales.

De nombreux corps de métiers travaillent de concert
(menuisiers, électriciens, peintres, chauffagistes...).

108

ersonnes,
en proxmlte

11982

bons de travaux

bons Cg gosmznande
Soit
7819

interventions
réalisées en 2018

| NORD J

12 rue de la Kirneck
a Strasbourg

-r-..::‘."-._r_

Secteur couvert : Strasbourg
(Robertsau), La Wantzenau.

NORD-OUEST

16 rue Tite Live
a Strasbourg
¥ I"' -1

.‘.-_E" E E :

Secteur couvert : Strasbourg
(Koenigshoffen, Cronenbourg
et Hautepierre), Eckbolsheim,
Oberhausbergen, Wolfisheim.

CENTRE &
2:m> COURONNE

25 rue de Lausanne
a Strasbourg

-

P

(Centre, Esplanade, Bourse, Krutenau,
Orangerie, Conseil XV, Gare, Porte de
Schirmeck et Tribunal-Elsau), Eschau,
Hoenheim, Lampertheim, Lipsheim,
Plobsheim, Reichstett, Schittigheim,
Souffelweyersheim, Vendenheim.

[ SUD-OUEST

59 route d'Ostwald
a Strasbourg

_—

=

Secteur couvert : Strasbourg
(Montagne-Verte), Friedolsheim,
Westhoffen, Ostwald, Lingolsheim.

[ SUD J

14 rue de Solignac
a Strasbourg

o

Secteur couvert : Strasbourg
(Neuhof, Neudorf et Meinau).

ACTIVITES - SOUPLESSE |

UN NOUVEL ACCUEIL
POUR LE POLE DE L'HABITAT SOCIAL

En 2018, nous avons repensé I'accueil du Pdle de I’habitat social,

qui abrite les sieges d’Habitation moderne et de CUS Habitat,

afin de le rendre plus agréable et plus fonctionnel. De nouveaux services
y sont proposés pour nos demandeurs, locataires ou encore entreprises et partenaires.

o 1% hahitat
¥

est désormais possible via deux bornes automatiques

appels
en moyenne

conseillers

Prés de des appels
concernent une

des appels
concernent une
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LA DIVERSIFICATION

DE NOS ACTIVITES

HABITATION MODERNE DEVELOPPE

une offre de logements
mais aussi de locaux professionnels
et de services pour tous.
De nouvelles solutions
Habitationmoderne sont ainsi construites chaque jour...

(étudiants, seniors, personnes handicapées)
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(commerces, bureaux, f
espaces événementiels) Ji
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LA DIVERSIFICATION DE NOS ACTIVITES

LOGEMENTS LOCATIFS
INTERMEDIAIRES

EN 2018, HABITATION MODERNE
A LIVRE SES 25 PREMIERS LOGEMENTS
A LOYERS INTERMEDIAIRES

A STRASBOURG-CRONENBOURG.

Ces logements, dont le loyer est conditionné

par le respect d’un plafond de ressources,

se situent entre le logement social et le logement privé.
Le loyer est inférieur d’environ 10 % aux loyers

du marché.

Ces logements intermédiaires offrent une solution
a des personnes ayant du mal a se loger

dans le secteur privé, mais qui ne remplissent pas
les conditions d’attribution d’un logement social.

nditionnés

v, Loyers cO ’
G us bas qué le marche

@ Loyers 10% P!

ciaux
@ Hors critéres logements SO
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NOTRE OFFRE
LOGEMENgczlgTIoFS IMMOBILIE R

184

MAISONS INDIVIDUELLES

342

PLACES DE FOYERS

206

PLACES D’EHPAD

63

une offre multiple
qui permet de loger et d‘accueillir des publics divers
tout en développant un véritable parcours résidentiel !

CHAMBRES MEUBLEES

106

LOCAUX COMMERCIAUX ET PROFESSIONNELS

25

LOCAUX SOCIAUX ET ASSOCIATIFS

2824

GARAGES

1516

PARKINGS




46 Lipsheim

230 Fegersheim

127 Eschau

28 Plobsheim

NOTRE PATRIMOINE

Au 31 décembre 2018

42 Holtzheim 55 Wolfisheim

9 Entzheim

55 Eckbolsheim

163 Lingolsheim

1256 Montagne Verte

1106 Ostwald 117 Elsau

125 Meinau

530 Neudorf

1186 Neuhof

PATRIMOINE - QUALITE \

REPARTIS DANS 22 COMMUNES

N\ 82 Thal Marmoutier

85 Vendenheim
40 Lampertheim

1 h
45 Oberhausbergen 19 Mundolsheim

— "W | gpQeme

291 Hautepierre Cronenbourg 35 Souffelweyersheim i

1388 Koenigshoffen 15 Reischstett

44 Hoenheim

108 Gare 101 Schiltigheim

237 Centre ville
31 Orangerie - Conseil des XV

490 Bourse Esplanade Krutenau 1926 Roberisau

14 Wantzenau
o
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NOS REALISATIONS

Premiers Iogements intermédiaires

a Rotonde - Strasbourg

03a route de schirmeck i
Aquisition amélioration 25 ) aout

Strasourd
Cabinet Nicolas Michelin et Associés

6 > mars A A
.
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-I L ' TII ‘ F- . Architecture Ajeance {;ﬁ
# i i L oo
Al i s - L
-y & nmt Opidia “le Victoria”
- -,'ﬂ S Accession sociale
Construction neuve
& Mittelhausbergen :
13 ) septembre Vert en vue
Esat - EssoOr
ponsfrucfion neuve 5 S’rr\c/;zflgo urg
10d-e-f Brigade Alsace Lorraine a Sfrosbourg-Neuhof
Construction neuve ) novembre 89 ) novembre
& Eschau
10 ) février 395

Z00M
p-16

Le chateau d’eau
Construction neuve
a Vendenheim

8 O février

Boulevard Leblois
a Strasbourd

81 ) octobre

Eaﬂno (Roionde)
Congiruction 15"
a
L wihrel
62 ) janwer & Ostwald
353 > avril & oct.

Renard prechant
a Strasbourd

42 ) octobre

Bik architecture grand est
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NOS PERSPECTIVES

150

Jardin des Sources
“Le Kent”
a Mittelhausbergen

Architecte Weber&Keiling
17 p, janvier

Architecte Ajeance

Floralies Il
vefa

& Fegersheim

6 ) moars

AEK-architectures

Kyanites

e Dame |
Prestim-architectures

a Strasbourgd
20 ) janvier
. < La Cour \I\/loftr
a
= ala Wgn’rzenou
- - B ) janvier Chateau d’Eau
o 1 lr - & Fegersheim
920 - ‘*-i : 92 » juillet
hf - Jacpbi-CaImeﬂe J.-’ Z00M
i} & Schiltigheim _
v, 90Dk / e,
¥ f
599 > mars a déc.
ﬁ""-\.\'_\_“-

Cantine scolaire
a Strasbourd

» mars

R I

SELEEERTERT)
"!!I!ln;uI

e oy

) décembre
Montagné Verte
& Strasbourd

230 > janvier & nov.

AC Poteries
a Strasbourd

80> décembre
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Architecte K&PLUS

HABITATION MODERNE PROPOSE DEPUIS 2016,
en collaboration avec CUS Habitat et Pierres

- sous le nom d’OPIDIA.

s
an et Territoires de France-Alsace,
L ﬁ : i - des logements en accession sociale a la propriété
._h - -

E

il T

-:‘:'-"Le?"' S Architecte.Phinpe SIGWALD

Architecte Denis Wendling

1= PROJET D’HABITAT PARTICIPATIF POUR OPIDIA AU CCEUR
DU PROGRAMME « LA PORTE DES ROMAINS » A STRASBOURG !

A

" ¢

o L r .
o ) S iy
P fr? Cran T, -

Architecte aa+
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SIEGE DU POLE DE L’HABITAT SOCIAL
24 route de |I'Hopital

CS 30062

67027 STRASBOURG Cedex

POLES DE PROXIMITE :

I SECTEUR SUD
14 rue de Solignac

Habitation 67100 Strasbourg

SECTEUR NORD
12 rue de la Kirneck

_-_..n-:ﬁf' 67000 Strasbourg

[ i :
M SECTEUR CENTRE

25 rue de Lausanne
67000 Strasbourg

SECTEUR NORD-OUEST
16 rue Tite Live
67200 Strasbourg

SECTEUR SUD-OUEST
59 route d’Ostwald
67200 Strasbourg

Plouss sommes Trewreux o £o5 vetever, frouy, notae toviitoiie !
Voginie Jhcob

Directrice Générale

Numeéro unique : 03 88 32 52 10 ne.org
m: - 'I.._T_ _ . - . |r B - g “_I _.- “ = !- ="



